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La brajula dirige al norte: las nuevas
tendencias de los almacenes

Las desamolladoras miran el norte de Lima como una nueva Zona para sis

inversinnes. Estas se enfocan ahora en construir centros logisticns mas altos v
sostenibles, a ex

dgencia de sus clientes.

- Por Alba Naupas Ortega
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La oferta de condominios de almacenes, que venia

concentrandose en la zona sur de Lima durante los altimos
anos, hoy empieza a poner sus ojos en la zona norte de la

capital. La construccion del pu

rto de Chancay, la ampliacidn

del Aeropuerto [orge Chivez v la cercania al puerto del Callao

han elevado el atractivo de la zona, de acuerdo con Juan Ruiz,

jefe de investigacidn de Binswanger.

Sumas al norte

['or el momento, Monte Azul es la 1tinica desarrolladora con un

condominio logistico en operacidn en el Callap. Este afio, la
empresa se ha enfocado en seguir ampliando su pargue

logistico. “Nuestro crecimiento estd en el norte y nuestras

siones van a ir para alli, porque esta ubicacidn es mucho

mis atractiva ¥ estratégica para el centro de Lima y el norte del

Perd”, argumenta Ricardo Coda, gerente de Negocios de Monte

Azul

A este complejo se le sumardn otros dos proyectos, que hoy
estdn en ejecucidn. Uno estd a cargo de Latam Logistic —
Properties v, el otro. a cargo de ADM {ver grifico). "[En el norte

estid] claro que hay una demanda [de almacenes). Desde el De la nueva oferta de

2009, ya habix ado que el Callao era la mejor m® proyectados para
ubicacidn [para construir almacenes|. Pero era imposible 2023, el go% esta por

desarrollarlo, porque habia inseguridad con los temas de encima de los ocho
saneamiento territorial ¥ de permisos. Con el crecimiento del metros”
aeropuertn, encontramos una posibilidad para desarrollar

infraestruc logistica de 1a mano de un contrato de

concesidn que hemos firmado con Lima Airport Partners”,

sostiene Alvaro Chinchayan, gerente general de Latam L

Properties.

Condominios de almacenes en el norte de Lima
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clientes ya se comprometieron a iniciar

de almacé

aperaciones en noviembre de este ano. en lo que serd la
primera fase del proyecto. “Al inicio, iba a entrar en operacitn
en julio del 2024. Por la demanda y el éxito comercial. hemos

tenido que avanzar este ano. La demanda existe ¥ estd ahi, es

un mercado donde no habia una oferta real”, agrega

Tal es el crecimiento de la demanda que las desar
consolidadas en el sur de Lima no descartan ingresar a

competir en el norte. “Mo dudo que tiene una posi
Muestra apuesta principal es por el sur, [pero] evaluamos el

norte v lo miramos atentamente”, comenta Rafael Villanuweva,

presidente del directorio de Bodegas San Francisco.

Eficiencias y sostenibilidad

Ademas de la ubicacion al norte, las desarrolladoras ahora
priorizan la construccion de centros logisticos con mayor
altura para satisfacer la demanda de un cliente que exige
cenerar cada vez mas eficiencias.

How, por gjemplo, es comiin el uso de robots cuya misidn es

encargarse de las tareas repetitivas o del control del inven

d
papel. Hoy se puede escanear ¥ saber si hay una posicidn vacia

de los almacenes. *Hay act ades que antes se hacian con

u ocupada para [tener un mejor| . cue inidad
Camarasa, VI de Tecnologia, Transformacidn Digital v

Amnalitica en Ransa.

Para hacer mas eficiente el trabajo de los robots, es necesario
aprovechar al maximo el metro cuadrado del almacén.

“Mientras mais altura tengan. s mejor. Por ejemplo, si ponen

robots, 1o que buscan es usar la menor cantidad. Por eso, trat

de tener menos metros cuadrados. Eso se consigue con la

mayaor altura posible”, sostiene Juan Antonio Angulo, gerente

ceneral ica, cuyos almacenes tienen como factor

comin una alt : mds de 12 metros.

i| hay demanda para los almacenes con una altura
reducida, pero en los tiltimos anos hemaos visto una

almacenes mucho mds aleos™,

predominancia en construir

apunta Ruiz. De la nueva oferta de m? proyvectados para este

anao, el Y% estd por encima de los ocho metros, de acuerdo con

cifras de

LSWanger.

Las companias también buscan en los almacenes un aliado [T T — 3

para disminuir su huella de carbono. Por ello, las
desarrolladoras estan trabajando en provectos con

ahi porque los grandes clientes tienen que cumplir criterios de Falabellacom: "La idea es
guee &l selfer se concenlre en

; X A s producto ¥ nosolros en la
nosotros no escapamaos de eso”, explica Villanueva, de BSE. longislica”

almacenes que sean sostenibles. “El mercado estd yvendo hacia

spstenibilidad de cara a sus inversionistas y stakeholders. ¥
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Asi, las desarrolladoras empiezan a poner el foco en generar

antes. Aldea Logistica, por ejemplo, estd invirtiendo

ahorros de energia, agua y oo T con materi
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